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1. Introdugao

A Mario Ferreira & Amadeu — SIC Imobiliaria Fechada, S.A. (a “Mario Ferreira &
Amadeu” ou “SIC") € gerida pela Carregosa — Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Coletivo, S.A. desde 28 de dezembro de 2022.

A SIC foi constituida a 28 de dezembro de 2022, como um organismo especial de
investimento imobiliario sob forma societaria, heterogerido, assumindo a forma de uma
sociedade andénima de investimento imobiliario de capital fixo, com capital social de
1.100.000,00€ (um milhdo e cem mil euros) e duragéo inicial de 20 anos, contados a
partir da data da sua constituicdo, prorrogavel por periodos subsequentes de 5 anos

mediante deliberagao favoravel da Assembleia Geral de Acionistas.

A constituicdo do organismo de investimento coletivo resultou de um processo de
alteragdes estatutarias e organicas de uma sociedade comercial anénima previamente
existente, denominada Mario Ferreira & Amadeu — Investimentos Imobiliarios, S.A., a
qual tinha como objeto social a compra e venda de imoveis, terrenos, propriedades e seu
arrendamento e investimentos na mesma darea e promogdo imobilidria e compra de
iméveis e revenda dos adquiridos para esse fim, tendo esta sido adaptada ao regime
aplicavel aos organismos de investimento coletivo sob a forma societaria nos termos e
para os efeitos do Regime da Gestédo de Ativos (RGA), aprovado pelo Decreto-Lei n.°
27/2023 de 28 de abril.

O objetivo da SIC consiste em alcangar, numa perspetiva de médio e longo prazo, uma
valorizagao crescente do capital e a obtengdo de um rendimento continuo, através da
constituicdo e gestdo de uma carteira de valores predominantemente imobiliarios
baseada em critérios de prudéncia, diversificagao, seguranga e rentabilidade, de forma

a acautelar e valorizar os interesses dos Acionistas.

Quanto a tipologia de imodveis e limites ao investimento, a SIC tem as seguintes

caracteristicas:
O patriménio da SIC pode ser investido em:

a) Aquisicao de prédios rusticos, de prédios urbanos ou de terrenos destinados a

construgéo (ou aquisi¢do de direito de superficie ou outro direito de contetido

semelhante sobre os mesmos ativos) para posterior arrendamento ou outras

7‘( \LL
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formas de exploracao onerosa e venda;

b) Aquisicao de iméveis para reconstrugao/reabilitacdo para posterior arrendamento ou
outras formas de exploragado onerosa/venda;

c) Aquisicéo de imoveis ja arrendados para rendimento;

d) Participagbes em sociedades imobiliarias ou noutros organismos de investimento
imobiliario;

e) A titulo acessorio, a SIC podera investir em liquidez, considerando-se como tal
numerario, depésitos bancarios suscetiveis de mobilizagdo a todo o tempo,
certificados de depoésito, unidades de participagdo de organismos de investimento
coletivo do mercado monetario, tal como regulados no Regulamento (UE) 2017/1131
do Parlamento Europeu e do Conselho de 14 de junho de 2017, valores mobiliarios
representados ou garantidos por um Estado Membro da Unido Europeia com prazo
de vencimento residual inferior a 12 meses;

f) Imoveis situados em todo o territério nacional.

1. Limites contratuais a politica de investimento:

a) A SIC apenas pode deter ativos imobiliarios localizados em Portugal.

b) A SIC apenas pode deter ativos denominados em euros.

c) A SIC pode investir em sociedades imobiliarias até ao limite de 40% do seu ativo
total.

d) A carteira de iméveis da SIC podera, ainda que residualmente, ser constituida por
numerario, depoésitos bancarios, certificados de deposito, unidades de participagao
de organismos de investimento do mercado monetario ou do mercado monetario
de curto prazo e instrumentos financeiros emitidos ou garantidos por um Estado-
Membro da Unido Europeia, com prazo de vencimento residual inferior a 12

meses.

2. Limites legais a politica de investimento:
a) O valor dos ativos imobiliarios nao pode representar menos de dois tergos do ativo
total da SIC.

3. Instrumentos financeiros

Considerando que a SIC apenas podera recorrer a utilizacdo de instrumentos

financeiros derivados para cobertura do risco de taxa de juro proveniente do patrimonio.

YR
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4. Reportes e empréstimos

a) A SIC podera contrair divida, nos termos da lei aplicavel, por forma a prosseguir os
seus objetivos e até ao limite de 100% do valor do seu ativo, podendo contrair
empréstimos e optar por financiamento de curto, médio ou longo prazo.

b) A SIC podera ainda obter crédito ou aceitar a prestagdo de garantias junto dos seus
Acionistas.

¢) Sem prejuizo do disposto anteriormente, a sociedade gestora adotara uma politica
prudente relativamente aos niveis de endividamento da SIC de modo a néo
comprometer a solidez financeira da SIC e a capacidade de cumprimento de todas
as obrigagdes decorrentes da utilizagao do efeito de alavancagem.

d) O recurso a alavancagem tem como objetivo elevar a rentabilidade da carteira de
ativos, recorrendo a empréstimos cujo custo expectavel é inferior a rentabilidade
esperada dos ativos.

e) O recurso a financiamentos por parte da SIC tem como objetivo, no d&mbito da sua
politica de investimento, a aquisicdo de ativos passiveis de integrar a carteira e/ou
o reforgo da liquidez com vista a uma melhor gestéo da tesouraria.

f) A contratagado de financiamentos por parte da SIC tem por referéncia as condigées
de mercado, vigentes a data, em termos de prazo, garantias, indexante e “spread”.

g) Em matéria de contratagdo de financiamentos, a SIC ndo tem qualquer relagao
exclusiva ou preferencial com qualquer instituicdo de crédito. As garantias dos

financiamentos serdo as hipotecas sobre os imodveis da SIC.

2. Contexto Macroeconomico e de Mercado

2.1. Contexto Macroeconémico

No ano de 2024, o Produto Interno Bruto cresceu, segundo as previsdes do Banco de
Portugal, 1,7% face ao ano anterior'. Ja para 2025, prevé-se um crescimento de 2,2%.
O PSI, por sua vez, registou uma perda de 0,30%, durante o ano de 20247

! Banco de Portugal, 13 de dezembro de 2024, Boletim Econémico, disponivel aqui.
2 Jornal Eco, 31 de dezembro de 2024, disponivel aqui.
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O crescimento econémico em 2024 sustentou-se, fundamentalmente, no consumo, que
teve um contributo liquido de 1 pp num crescimento do PIB de 1,7%. Ja o peso do
investimento tera sido nulo em 2024, estimando-se que seja positivo em 2025-2026. Por
sua vez, as exportagdes de bens e servigos registaram uma menor contribuicdo em
2024, apos os valores elevados de 2023, que ainda tinham sido influenciados pela
retoma pés-Covid dos servigos. Nao obstante, prevé-se que recuperem gradualmente,

em sintonia com a tendéncia esperada para a procura externa.

O rendimento disponivel real registou um aumento historicamente elevado, de 2,7% em
2023 para 7,1% em 2024, o que se traduziu num aumento do consumo privado (de 2%
para 3%) e da poupanga (a taxa de poupanga das familias atingiu 11,5% em 2024, face
a 8% em 2023). Esta evolugdo do rendimento disponivel é justificada pelo maior
contributo das transferéncias recebidas pelas familias, em especial das pensoes, pelos
rendimentos de empresas e propriedade (que abrangem a remuneracéo do trabalho
independente, receitas liquidas de juros, dividendos ou rendas) e pela diminuigdo dos

impostos.

O investimento devera recuperar dinamismo em 2025-2026, com a melhoria das
condic¢des financeiras e das perspetivas globais e o estimulo dos fundos europeus. Em
2024, o crescimento de 0,5% da Formagado Bruta de Capital Fixo (FBCF) decorre,
principalmente, da componente publica, com o investimento empresarial e das familias
em habitagdo a continuarem a ser penalizados pela restritividade das condigbes
financeiras e pela baixa confianga. Prevé-se que o panorama melhore em 2025-2027,
ap6s a redugao adicional das taxas de juro. O investimento publico também devera

incrementar em 2025-2026, com a maior execugao esperada dos fundos europeus.

As exportagbes crescem 3,9% em 2024 e devem crescer 3,2%, em média, em 2025-
2027, em resultado da aceleragao da procura externa, menor vigor do turismo e ganhos
de quota progressivamente menores. Ja as importagdes crescem nos proximos anos a
um ritmo superior ao de 2023, devido ao aumento do conteldo importado da procura

global, inerente ao maior dinamismo das exportagdes de bens e da FBCF.

Até 2027, o saldo da balanga de bens e servigos sera de 2,2% do PIB, em média, com
um défice de 9% do PIB nos bens e um excedente de 11,2% nos servigos. A elevada

capacidade de financiamento da economia face ao exterior em 2024-2027 resulta do
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saldo entre a poupanca e o investimento do setor privado, nomeadamente das familias,

tendo o saldo das administragées publicas um contributo ligeiramente negativo.

A inflagao devera diminuir de 5,3% em 2023 para 2,6% em 2024 e 2,1% em 2025. Esta
evolugdo encontra-se relacionada com a moderagéo crescente dos custos salariais e a

manutencéo de pressdes inflacionistas’.

O racio de non-performing loans bruto diminuiu, marginalmente, no primeiro semestre
de 2024, situando-se nos 2,6% nesse periodo. As taxas de juro elevadas tém
pressionado os custos de financiamento de empresas e familias, afetando a qualidade
da carteira de crédito do setor bancario. Todavia, o ambiente macroecondmico favoravel

permitiu manter os fluxos de novos incumprimentos em niveis relativamente contidos®.

A taxa de juro diretora do Banco Central Europeu (BCE) diminuiu ao longo de 2024,
situando-se nos 2,75%". J& a Reserva Federal dos Estados Unidos da América (EUA)
terminou o ano com a taxa de juro nos 4,25%-4,50%, ndo devendo diminuir nos
proximos tempos, por considerar que a inflagdo ainda se encontra num nivel elevado e

que o mercado de trabalho esta robusto®.

O maior dinamismo da atividade econdmica, em Portugal, para os proximos dois anos,
esta relacionado com a melhoria das condigdes financeiras, a aceleragdo esperada da
procura externa e a maior entrada de fundos da Unido Europeia. Contudo, o
enquadramento externo encontra-se sujeito a riscos significativos em baixa, de cariz
econdmico e geopolitico. Ainda assim, o mercado de trabalho mantém-se sélido, com o

aumento do emprego e dos salarios reais.

De facto, ao nivel dos riscos externos, as tensdes geopoliticas continuam a constituir
um risco adverso significativo, sobretudo se os conflitos armados em curso se
agravarem ou perturbarem os mercados globais de matérias-primas. Um maior
protecionismo por parte das maiores economias mundiais, com a imposigao de tarifas
aduaneiras pelos EUA e de medidas de retaliagdo pelos paises visados, podera,
igualmente, colocar em causa as previsdes para a atividade mundial, diminuindo o

crescimento do comércio internacional. Este cenario de maior protecionismo torna mais

® Banco de Portugal, 26 de novembro de 2024, Relatdrio de Estabilidade Financeira, disponivel aqui.
4 Jornal Eco, 30 de janeiro de 2025, disponivel aqui.
% Jornal Observador, 29 de janeiro de 2025, disponivel agui.
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imprevisiveis as projegbes para o setor exportador e prejudica a aceleragao do
investimento empresarial. Ja nos riscos internos, destacam-se as potenciais dificuldades
na execugao dos fundos europeus, que poderao conduzir a um menor nivel de
investimento. Nao obstante, mantém-se um risco em alta, associado a uma maior

reagdo do consumo privado ao aumento do rendimento disponivel.

A evolugdo recente da economia mundial tem sido marcada por diferencas
consideraveis de crescimento entre regides e setores. O dinamismo da economia
americana e das economias emergentes (com exceg¢ao da China) contrasta com o
enfraquecimento das grandes economias europeias e o abrandamento na industria. A
economia mundial permanece fragil, com riscos elevados de uma escalada dos conflitos
geopoliticos ou do protecionismo. Perspetiva-se que o PIB mundial suba 3,1% em 2024,
3,2% em 2025 e ligeiramente menos nos anos seguintes, devido ao abrandamento

gradual da atividade na China.

A eclosé@o de conflitos armados, como a invasédo da Ucrania pela Russia e o confronto
no Médio Oriente, acentuou as tensdes internacionais. As disrupgdes nos fluxos
comerciais, que resultaram da pandemia e dos conflitos armados, motivaram
preocupagdes quanto a resiliéncia das cadeias de abastecimento globais e
intensificaram o debate sobre a seguranga econémica. Em resposta, varios paises
implementaram medidas protecionistas, que visam substituir importacdes por produgao
interna ou favorecer o comércio com paises aliados ou que partilham valores similares
(friendshoring). Muitas empresas tém, também, manifestado interesse em diminuir a sua
dependéncia de fornecedores localizados em paises com diferengas geopoliticas
assinalaveis, por temerem a perda de acesso a recursos criticos para as suas

atividades'.

O novo Governo, que entrou em fungées em 2024 langou um pacote de 2 mil milhdes
de euros para responder a crise habitacional, destinado a construgcdo de,
aproximadamente, 33 mil habitagdes até 2030. A iniciativa em causa procura fornecer
habitagdo digna para as familias mais carenciadas, que enfrentam os desafios dos
precos elevados das casas e rendas®. Além disso, foi aprovado um Decreto-Lei, que

permite a construgdo de habitacbes em solos rusticos, com o intuito de incrementar a

§ Agéncia Reuters, 13 de setembro de 2024, disponivel aqui.
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oferta de habitagdo acessivel. Porém, esta medida levantou preocupacdes ligadas a

especulagao imobiliaria e aos impactos ambientais’.

O Governo também tem implementado incentivos fiscais para jovens com menos de 35
anos, incluindo isengdes e redugdes no Imposto Municipal sobre as Transmissoes
Onerosas de Iméveis (IMT), com o objetivo de facilitar o acesso a habitagéo para a faixa

etaria abrangida pela medida®.

O indicador de sentimento econoémico (ISE) teve um aumento consideravel, atingindo o
valor mais elevado em dezembro de 2024, Nessa altura, o valor absoluto foi de 107, um
aumento face ao ano anterior, que resulta da diminui¢cdo sofrida nas taxas de juro
aplicadas pelo BCE. Ja o indicador de confianga dos consumidores, apresentou fortes
variagdes ao longo de 2024, tendo alcangado o seu pico em julho. Os meses seguintes

foram irregulares, terminando com uma diminuigdo no més de dezembro®.

2.2. Analise do Setor Imobiliario em Portugal

Em 2024, estima-se que o volume de transacdes de investimento em imobilidrio
comercial se tenha situado nos 2.170 milhdes de euros, um aumento homoélogo
consideravel de 28% face ao ano anterior e que teve particular expressédo no segundo

semestre.

Verificou-se um maior interesse dos investidores no setor do retalho, que agregou
metade do volume total investido, e de hotelaria, que representou perto de um quarto

do total.

Os investidores estrangeiros aumentaram a sua quota face ao ano anterior,

representando, em 2024, aproximadamente, 74% do volume total de investimento.

Quanto a ocupagao, o setor de escritorios registou aumentos significativos nos volumes
de absorgdo das duas principais cidades do pais, com 120% na Grande Lisboa e 33%

no Grande Porto. Relativamente as rendas de mercado, a reduzida disponibilidade entre

" Jornal El Pais, 22 de janeiro de 2025, disponivel agui.
# Jornal El Pais, 10 de outubro de 2024, disponivel aqui.

# Banco de Portugal, Indicadores de Confianga, disponivel agui.
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os edificios com melhor qualidade contribuiu para um novo aumento das rendas prime,

que atingiram, pela primeira vez, os 21€/m?/més no Porto (Boavista).

Ainda relativamente a ocupacgao, o setor do retalho manteve uma tendéncia ascendente,
particularmente visivel ao nivel da oferta futura de retail parks e do nimero de novas
aberturas, que registou um aumento de 15% face ao ano anterior. Nos centros
comerciais, as rendas prime subiram cerca de 11% e nos retail parks, aproximadamente,
6%.

A atividade ocupacional do mercado de industrial e logistica registou um aumento de
36% nos trés primeiros trimestres de 2024 face ao mesmo periodo de 2023, ficando,
nesse periodo, 19% acima do total anual de 2023. Tendo em conta este enquadramento
de maior atividade de mercado, particularmente em projetos de elevada qualidade,
registou-se um aumento generalizado dos valores prime de arrendamento. No Grande

Porto, no Porto de Leixdes — Aeroporto, os valores atingiram os 5,75€/m?/més.

O setor de hotelaria manteve uma performance positiva em 2024, com um incremento
transversal dos principais indicadores, apesar do abrandamento natural nas taxas de
crescimento. Até outubro, o nimero de hdspedes e dormidas tiveram aumentos
homologos de 3% e 4%, respetivamente, tendo os proveitos totais aumentado 10% face

ao periodo homologo do ano anterior.

No final de 2024, as prime yields mantiveram-se nos 5,00% nos escritorios e nos 5,75%
na logistica, enquanto que contrairam 25 pontos base no comércio de rua, para 4,50%,

e nos centros comerciais, para 6,25%'°.

Face a este cenario, a Carregosa SGOIC mantém uma abordagem cautelosa, mas
otimista, com confianga na capacidade de refor¢ar a sua relevancia no mercado

imobiliario portugués.

Em dezembro de 2024, o valor sob gestdo dos Organismos de Investimento Alternativo

Imobiliario (OIA imobiliario) atingiu 16.385,8 milhdes de euros, um crescimento de mais

® Cushman & Wakefield, 7 de janeiro de 2025, disponivel aqui. @/
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13% face ao periodo homologo. De acordo com a CMVM, os OIA imobiliarios fechados

continuaram a aumentar a sua quota, que atingiu os 71% em 2024

Perante esta evolugdo e a previsivel manutengdo de taxas de juro mais baixas em
comparagdo com os anos anteriores, prevé-se que os OIA imobilidrios, em especial os
Fundos de Investimento Imobiliario Fechado e as Sociedades de Investimento Coletivo,
possam manter a sua importancia relativa na captagdo de investimento, na medida em
qgue se continua a assistir a uma procura crescente de solugbes alternativas de

investimento, tendo o imobiliario um elevado nivel de resiliéncia.

Espera-se que 2025 seja um ano de recuperagao continua do investimento no setor do
imobiliario comercial, com a manutengdo da aposta em Portugal por parte dos

investidores estrangeiros e uma eventual redugéo de yields.

3. Mario Ferreira & Amadeu — SIC Imobiliaria Fechada, S.A.

3.1. Estratégia da SIC

Em 2022, quando a Carregosa SGOIC assumiu a gestdao de Mario Ferreira & Amadeu
— SIC Imobilidria Fechada, S.A., foi constatado que o patriménio imobiliario detido pela
sociedade era profundamente heterogéneo. O perfil dos patrimonios ia desde terrenos
agricolas, alguns deles classificados como fazendo parte da REN e RAN, até terrenos
marcadamente urbanos, com grande potencial de desenvolvimento e promogéo,

havendo ainda imoveis para atividades industriais, habitacao e de servigos.

A heterogeneidade encontra-se patente em multiplas facetas sendo a mais importante

o tema valor.

Dado que o proposito dominante dos objetivos de gestéo da SIC é a geragéo eficiente
de rendimento e a valorizagdo patrimonial, foi definido que, como primeira medida
estratégica, seria necessario separar os ativos com alto potencial de valorizagao,

mediante investimentos contidos, daqueles com poucas perspetivas de valorizagdo ou

" CMVM, Indicadores mensais dos fundos de investimento imobiliario, dezembro de 2023 (disponivel agui) e 2024

(disponivel aqui).

-
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com geragao de rendimentos reduzidos. Estes ultimos, por sua vez, frequentemente
exigem um consumo de recursos na sua gestao que é perfeitamente desproporcional

ao retorno que proporcionam.

A alienagdo desses ativos menos estratégicos foi considerada uma medida de gestéo
racional, uma vez que permite a libertagdo de recursos financeiros e operacionais que

podem ser direcionados para ativos de maior potencial.

3.2. Evolugédo da Carteira e atividades da SIC

As atividades de gestédo da sociedade tiveram como episddios mais relevantes o que

importa salientar:

1. Cessacgao do contrato de arrendamento da fracdo auténoma da Rua Oeiras do
Piaui, em Oeiras. Por se tratar de um arrendamento antigo, a renda era
relativamente baixa. Com o espago vago, e, por ser considerado um patrimoénio
nao estratégico, foi aberto um processo de venda como prioridade, com a
alternativa de arrendamento como segunda opgdo. O resultado da aludida
abordagem conduziu a celebragao de um contrato de arrendamento com inicio
em 2025, bem mais interessante que o anterior, configurando uma renda com
subidas expressivas, por patamares, realizadas anualmente, e uma renda inicial
de 1.300,00€ mensais, sendo o seu incremento relativamente ao arrendamento
anterior, no ponto de partida, de 43,83%.

2. Obtengao do Alvara de Licenga de Construgao do patrimonio sito em Troviscais

- Coimbra, para o qual existe um compromisso de constru¢éo no formato “chave
na mao”, de um pavilhdo, e demais infraestruturas de apoio, para a Sodicentro —
Comércio de Veiculos, LDA.
Os trabalhos evoluiram de forma significativa, tendo sido realizada a submisséo
de projeto de alteragdes, contemplando as modificagdes que no entretanto, ja no
decurso da obra, se observou serem convenientes realizar para que as
condigbes de operagdo fossem mais consentédneas com as necessidades da
entidade inquilina.

3. As interagdes com a Camara Municipal de Coimbra, desenvolvidas em paralelo

com a existéncia de processo judicial para obtengdo de compensacédo pelo
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incumprimento contratual observado, relativamente ao denominado terreno da
Arregaca, tiveram alguns novos episodios, ndo tendo sido possivel, no exercicio,
obter a celebragdo de um acordo que permitisse sanear matérias com muitos
anos de existéncia, as quais manietaram a MF&A quanto & possibilidade de criar
valor e rendimento em investimento que abragou com extrema boa fé e grande
expetativa.

4. O apartamento sito na Rua Fonte da Portela — Figueira do Lorvao — Penacova,
que fazia parte integrante do patriménio nao estratégico, a alienar, ficou vago
por via da denuncia realizada por iniciativa do inquilino. A renda auferida era
manifestamente simbdlica (337,00 €/més), tendo o apartamento sido colocado
em processo de venda, com a alternativa de arrendamento como segunda
opgao. O imével acabou por encontrar interessados, tendo sido celebrado o
competente contrato promessa de compra e venda, configurando-se a obtenc¢éo
de uma mais valia. A celebragdo da escritura publica estéa agendada para os
primeiros dias de 2025.

5. O anuncio, com antecedéncias pronunciadas, da pretensao de nao renovagao
dos contratos de arrendamento no seu termo, induziu a oportunidade de
materializacdo de alguns aumentos de renda, bem como uma situagéo de
desocupacado de uma das moradias localizadas na Rua 25 de abril, mais
precisamente a n.° 48 C, facto que podera permitir langar o seu processo de
venda, uma vez que faz parte do dito patrimonio nao estratégico. Vai ser
promovido processo de reabilitagdo, considerando que a moradia em aprego, ao
apresentar alguns apontamentos de degradacéo, terda um processo de venda
mais dificil e desvalorizado, tendo sido, por esse facto, decidido empreender
consulta ao mercado para selecdo de entidade para materializar os trabalhos
considerados relevantes de empreender para que se disponha de um produto
apetecivel para a procura.

6. A contratacdo junto do Banco Carregosa de um mutuo a 10 anos no montante
de 1.500.000€ para substituir empréstimo de Acionista, bem como uma conta

corrente caucionada no montante de 500.000€ para apoio de tesouraria.

A 31 de dezembro de 2024, a carteira de ativos imobiliarios da Mario Ferreira & Amadeu

era constituida por:

A
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Imovel

Rua Fonte do Bispo

Antiga Estrada Nacional, 111 (U1789)
Antiga Estrada Nacional, 111 (U1819)
Troviscais U3043 - Unido dos 4 artigos
Fornos

Rua da Barraca, Junqueira

Entre os Rios

Bessadas R1213

Bessadas R1214

Bessadas R1215

Bussadas R1227

Bossadas R1228

Bussadas R1230

Rua das Paredes

Alto de Moura - Rua das Paredes
Lugar da Pedreira - Mesao Frio
Cerca

Rua Padre Jo&o Moreira Leite
Pedraido de Baixo, Guimaraes
Ladeira R553

Ladeira R555

Ladeira R557

Tanchado R2584

Tanchado R2586

Tanchado R2588

Tanchado R2590

Tanchado R2592

Tanchado R2594

Tanchado R2596

Tanchado R2598

Tanchado R2600

Tanchado R2602

Tanchado R2604

Urbanizagao S. Joao, 2 - Lugar da Lagarteira,
Pampilhosa

Alto Santo Antonio Lote 1 2.° Dto.° —
Pampilhosa

Rua 25 de Abril 48A
Rua 25 de Abril 48B
Rua 25 de Abril 48C
Rua 25 de Abril 48D

Mrio Ferreira & Amadeu - SIC Imobilidria Fechada, 5.A.

Area

(m2)

1487
284,59
275

1.267,43

300
107,6
990
600
1499
3650
290
290
730
8.790
47.160
16.000
3.572
12.230
480
2.480
4.820
1.660
900
900
1.800
4.350
650
1.290
900
1.490
1.490
2.700
900

76,29

157,39

190,87
199,18
190,87
190,87

et Valor do
V. Aquisicao fdval
1.032.796,93 € 913.500,00 €
235.909,51 € 201.400,00 €
151.972,52 € 258.050,00 €
1.253.536,19 € 1.022.300,00 €
25.917,90 € 7.420,00 €
23.417,48 € 70.700,00 €
10,50 € 2.500,00 €
10,50 € 1.500,00 €
31,50 € 3.750,00 €
73,50 € 150,00 €
10,50 € 700,00 €
10,50 € 700,00 €
15,76 € 1.800,00 €
108.081,06 € 94.250,00 €
319.341,63 € 269.750,00 €
1.019.371,35 € 2.911.000,00 €
7.380,00 € 161.350,00 €
2.073.481,37 € 4.052.950,00 €
444.720,88 € 353.550,00 €
210.250,00 € 10.980,00 €
103.559,99 € 21.395,00 €
34.226,30 € 7.385,00 €
22.278,65 € 3.875,00 €
22.278,63 € 3.875,00 €
44.557,25 € 7.700,00 €
107.730,89 € 18.637,50 €
16.174,89 € 2.812,50 €
3192252 € 5.552,50 €
74.262,45 € 3.875,00 €
36.805,51 € 6.402,50 €
36.805,51 € 6.402,50 €
125.984,11 € 11.575,00 €
21.000,00 € 3.875,00 €
18.752,15 € 42.400,00 €
58.891,30 € 104.100,00 €
99.552,80 € 152.600,00 €
145.542,44 € 156.150,00 €
113.609,37 € 152.800,00 €
116.154,10 € 148.700,00 €
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Rua 25 de Abril 48E
Rua 25 de Abril 48

Rua dos 3 Pinheiros, n.° 1D
Rua dos 3 Pinheiros, n.? 1 A
Rua dos 3 Pinheiros, n.? 1 C

Rua dos 3 Pinheiros, n.° 1B
Ponte de Viadores 1.° andar

Ponte de Viadores r/c

Avenida da Floresta, Nacional 1

Rua Fialho de Almeida — Quinta dos Coutos
Avenida Ferreira de Castro

Coutada

Rua do Arneiro, n.° 6

Rua Vale Miguel, 55

Rua Vale Miguel, 57
Rua Fonte da Portela n.® 14

Rua Dr. Anténio Patricio Gouveia n.° 14 - Rua
Oeiras do Piaui, n.° 11 A

Rua Adélia Ferreira dos Santos Carvalho

178,15
161,61
164,74
272,88
312,31

272,88
291,6

291,6
368,5
1.707,73
3.126,62
180
258,8
354,57

345,78
1731

3.427.,59

175,36

104.911,45 €
78.184,21 €

135.094,53 €
90.906,61 €
24428761 €

197.322,04 €
209.932,67 €

450.197,00 €
125.039,61 €
77.123,68 €
1.772.905,54 €
16.000,00 €
144.210,28 €
165.105,78 €

147.553,15 €
57.494,34 €

113.308,80 €

398.062,25 €

146.000,00 €
145.600,00 €

148.350,00 €
183.050,00 €
191.250,00 €

183.550,00 €
168.800,00 €

245.000,00 €
183.300,00 €
94.050,00 €

1.453.400,00 €
78.050,00 €
174.850,00 €
245.600,00 €

245.250,00 €
96.850,00 €

234.650,00 €

330.350,00 €

Ao longo do ano de 2024, as alteragoes de patrimonio e contratuais relativas aos

contratos de arrendamento foram as seguintes:

2023 2024

Vendas
Lugar de Bougas - Infias Vizela
Bussadas R1232
Bussadas R1231
Total de vendas

29.500,00 €

- €
- €

29.500,00 €

“
3.200,00 €
2.000,00 €
5.200,00 €

Imovel Arrendatario

Arrendamentos
Novos

Rua 25 de Abril 48
Terminados

Rua 25 de Abril 48C

Rua Dr. Anténio Patricio Gouveia n.” 14

Mario Ferreira & Amadeu — SIC Imabilidria Fechada, S.A.

Joana Raquel Rogue Tiago

Joana Raquel Roque Tiago

Mapa das Ideias - Edicdes de
Publicagbes, S.A.
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A 31 de dezembro de 2024, a SIC possuia 15.755.362,50€ investidos em ativos
imobiliarios, o que corresponde a 98,63% do seu Ativo Liquido.

Balango 2022 2023 2024
(valores em Euros) Montante %o Montante Yo Montante %

Ativo

Ativo imobiliario 14 763 525,00 98,45% 15 427 000,00 96,57% 15 755 362,50 98,63%

Depoésitos & ordem e a prazo 15 467,52 0,10% 115371,22 0,72% 27 469,58 0,17%

Outros valores ativos 217 705,07 1,45% 432 270,38 2,71% 191 102,53 1,20%
14 996 697,59 100% 15974 641,60 100% 15973 934,61 100%

Passivo

Comissoes e oufros encargos a pagar 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%

Empréstimos contraidos 8915 310,75 98,20% 9288 057,98 96,68% 9009 192,31 91,53%

Outras contas credores 6784,24 0,07% 12329046 1,28% 142 635,56 1,45%

Outros valores passivos 156 796,23 1,73% 195 350,07 2,03% 690 809,68 7,02%

9078 891,22 100% 9606 698,51 100% 9842637,55 100%
Valor Liquido Global da SIC 5917 806,37 6 367 943,09 6 345 876,43
N.° de Acoes 220 000 220 000 220 000
Valor da Agao 26,90

Demonstracdo de Resuliados 2022 2023
(valores em Euros) Montante Mantante Maontant
Proveitos

Carteira de Imoveis

Rendimentos de ativos 43 970,05 0.6% 549 085,21 34,6% 571 307,52 46,6%

Ganhos em ativos imobiliarios 7 395 150,89 931% 769 349,31 48,4% 561 611,20 45,8%

Mais valias de ativos imobiliarios 0,00 0,0% 0,00 0,0% 5158,00 04%

Qutros Rendimentos

Outros 508 370,94 6,4% 270 341,99 17,0% 88 671,29 7.2%
7947 491,88 100% 1588 776,51 100% 1226 748,01 100%

Custos

Carteira de Imoveis

Menos valias de ativos 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%

Perdas em ativos imobiliarios 1726 835,54 58,7% 843 444,68 74.1% 727 303,67 58.2%

Comissoes de transagoes 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 00%

Qutros custos

Juros de empréstimos 2846197 1,0% 66 939,73 5,9% 11302247 91%

Fornecimento e servigos externos 34 831,32 1,2% 8129650 7,1% 6931745 5,6%

Comisséo de gestao 84,27 0,0% 6132543 54% 6317794 51%

Comisséo de deposito 18,73 0,0% 1544238 1,4% 16 059,33 1,3%

Provisoes do exercicio 2200,00 0,1% 0,00 0,0% 181 018,68 14,5%

Impostos 3373302 1,1% 47 493,64 4,2% 53 562,04 43%

Outros 1117 916,57 38,0% 2269743 20% 25353,09 20%

2944 081,42 100% 1138 639,79 100% 1248 814,67 100%

Resultado Liguido do Periodo 5003 410,46 450 136,72 -22 066,66

Y
\ %LL’

N
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3.3. Performance da SIC

10%
7,61%
O(}‘D e
2023 -0,35%2024
-10%

mValorizagac Ano

O Ativo Liquido da SIC, a 31 de dezembro de 2024, era de 16.196.313,98€. Os Proveitos
e Ganhos gerados, ao longo do ano de 2024, foram de 1.226.748,01€, dos quais
571.307,52€ respeitam a Rendimentos de Ativos Imobiliarios. Relativamente aos custos,
estes totalizaram 1.248.814,67€ em 2024, sendo que o montante mais significativo,
727.303,67€, respeita a Perdas em Ativos Imobiliarios, rubrica particularmente
influenciada pelos 405.995,10€ despendidos na obra do imovel que tera a Sodicentro

como arrendataria.

O resultado liquido do periodo foi, assim, de -22.066,66€, correspondendo a uma
rentabilidade efetiva de -0,35%.

Encargos Valor % do VLGF (!
Comissao de gestéo 63.177,94 1,00%
Comissao de deposito 16.059,33 0,25%
Taxa de supervisao 2.400,00 0,04%
Auditoria 7.380,00 0,12%
Avaliacdes ativos imobiliarios 17.909,04 0,28%
Imposto selo 22.155,61 0,35%
Seguros 11.709,59 0,18%
Consultores juridicos 6.137,70 0,10%

146.929,21 2,32%
(1)  Valor Liquido Global do Fundo a 31 de dezembro de 2024 -
I
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A Taxa de Encargos Correntes, que € composta pela comissao de gestao fixa, comissdo
de depdsito, taxa de supervisdo, custos com auditoria e outros custos correntes de um
OIC, estabeleceu-se nos 146.929,21€ no final do ano de 2024, o equivalente a 2,32%
do VLGF.

EVOLUCAO DA COTACAO
30,00 €
2900 € 28,8449 €
28,00 €
2700 €
26,00 €
2500 €

2400 €
dez/22  mar/23  jun/23  set/23  dez/23 mar/2d  jun/24  set/24  dez/24

A cotacdo da Mario Ferreira & Amadeu, a 31 de dezembro de 2024, era de 28,8449¢€.

3.4. Distribuicdao de Rendimentos

A SIC capitalizara, por regra, a totalidade dos rendimentos obtidos, ndo estando prevista
a distribuicdo com carater periédico dos rendimentos provenientes dos proveitos

liquidos das aplicagdes e das mais-valias realizadas.

Nao obstante o disposto na alinea anterior, sempre que o interesse dos Acionistas o
aconselhe, e salvaguardadas a solvabilidade e a solidez financeira da SIC, a Sociedade
Gestora podera decidir proceder a uma distribui¢cao extraordinaria de rendimentos, total
ou parcial, sujeita a aprovagao da Assembleia de Acionistas, que deliberara sobre a

proposta que lhe for apresentada.

Nos termos do ponto 8. do Capitulo Il do Regulamento de Gestdo da MF&A, a Carregosa
SGOIC, como Entidade Gestora da SIC, prope que o Resultado Liquido do Exercicio
negativo no valor de 22.066,66€ (vinte e dois mil, sessenta e seis euros e sessenta e

seis céntimos), tenha a seguinte distribuigao: Resultados transitados — -22.066,66€.

AN
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3.5. Gestao do Risco

Reconhecendo que o risco € intrinseco a atividade de gestao de ativos, a Sociedade
Gestora tem desenvolvido um sistema de gestdo de riscos sustentado em
procedimentos de identificagdo, avaliagdo, mensuragdo, acompanhamento e
monitorizagdo de riscos, os quais estdo alicercados em politicas e procedimentos
adequados e claramente definidos, com vista a certificar que os objetivos da SIC sao
atingidos e que sdo adotadas as agdes necessarias para responder, de forma

adequada, aos riscos previamente reconhecidos.

A funcao de gestao de risco € responsavel pela identificagao, avaliagao, mensuracgao,
acompanhamento e controlo de todos os riscos materialmente relevantes a que a SIC
se encontra sujeita, com o objetivo de manter os niveis de exposi¢gdo em linha com os
limites determinados no Regulamento de Gestao e legislacdo aplicavel. Pretende-se,
com isto, que a SIC atue dentro dos seus limites, sem que incorra em perdas que afetem
a sua situagao financeira. Desta forma, a politica de gestao de riscos pretende manter
uma relagéo equilibrada entre: i. O nivel de capital adequado (principio da solvabilidade);
ii. A remuneragao dos riscos assumidos (principio da rentabilidade); iii. A conservacéao

de uma estrutura de financiamento estavel e ajustada a prépria SIC.

O portefélio que integra o OIC esta especialmente sujeito ao risco de liquidez, ao risco

de mercado imobiliario, ao risco de crédito e ao risco de taxa de juro.

A 31 de dezembro de 2024, os limites legais e regulamentares do Fundo, encontravam-

se integralmente cumpridos, conforme a descrigdo abaixo:

Posicao de liquidez
% VLGF

Depésitos bancarios 27.469,37 0,43%
Posicao de alavancagem, derivados, reportes e empréstimos

% Ativo

Liquido

Financiamentos bancarios 3.120.914,33 19,27%
Empréstimos de Acionistas 5.888.277,98 36,36%
Total 9.009.192,31 55,63%

Estrutura dos imoveis em carteira

% Ativo
Liquido

Pedraido de Baixo 353.550,00 2,18%
Rua Fonte do Bispo 913.500,00 5,64% g
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Antiga Estrada Nacional, 111
Antiga Estrada Nacional, 111
Troviscais

Fornos

Entre os Rios

Bessadas

Bessadas

Bessadas

Bussadas

Bussadas

Bussadas

Lugar da Pedreira

Alto de Moura

Rua das Paredes

Cerca

Ladeira

Ladeira

Ladeira

Tanchado

Tanchado

Tanchado

Tanchado

Tanchado

Tanchado

Tanchado

Tanchado

Tanchado

Tanchado

Tanchado

Urbanizagédo S. Jodo, 2

Alto Santo Antdnio Lote 1 2.° Dto. — |
Rua 25 de Abril 48A - A

Rua 25 de Abril 48A - B

Rua 25 de Abril 48A - C

Rua 25 de Abril 48A-D

Rua 25 de Abril 48A - E

Rua 25 de Abril 48

Rua dos 3 Pinheiros, n.°1D-D
Rua dos 3 Pinheiros, n.°1 A=A
Rua dos 3 Pinheiros, n.°1C-C
Rua dos 3 Pinheiros, n°1 B -B
Ponte de Viadores

Ponte de Viadores - R/C

Mario Ferreira & Amadeu — SIC Imobilidria Fechada, S.A.

201.400,00
258.050,00
1.022.300,00
7.420,00
2.500,00
1.500,00
3.750,00
9.150,00
700,00
700,00
1.800,00
2.911.000,00
269.750,00
94.250,00
161.350,00
10.980,00
21.395,00
7.385,00
3.875,00
3.875,00
7.700,00
18.637,50
2.812,50
5.5652,50
3.875,00
6.402,50
6.402,50
11.575,00
3.875,00
42.400,00
104.100,00
152.600,00
156.150,00
152.800,00
148.700,00
146.000,00
145.600,00
148.350,00
183.050,00
191.250,00
183.550,00
168.800,00
245.000,00

1,24%
1,59%
6,31%
0,05%
0,02%
0,01%
0,02%
0,06%
0,00%
0,00%
0,01%
17,97%
1,67%
0,58%
1,00%
0,07%
0,13%
0,05%
0,02%
0,02%
0,05%
0,12%
0,02%
0,03%
0,02%
0,04%
0,04%
0,07%
0,02%
0,26%
0,64%
0,94%
0,96%
0,94%
0,92%
0,90%
0,90%
0,92%
1,13%
1,18%
1,13%
1,04%

1,51% : %/
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Avenida da Floresta, Nacional 1 183 300,00 1,13%
Rua Fialho de Almeida — Qta. dos Coutos Lote 16 - G 94 050,00 0,58%
Avenida Ferreira de Castro 1453 400,00 8,97%
Rua Padre Joao Moreira Leite, 1297 4 052 950,00 25,02%
Coutada 78 050,00 0,48%
Rua do Arneiro, n.° 6 174 850,00 1,08%
Rua Vale Miguel, 55 245 600,00 1,52%
Rua Vale Miguel, 57 245 250,00 1,51%
Rua da Barraca, Junqueira 70 700,00 0,44%
Rua Fonte da Portelan.® 14 -C 96 850,00 0,60%
Rua Dr. Anténio Patricio Gouveia n.° 14 — E 234 650,00 1,45%
Rua Adélia Ferreira dos Santos Carvalhon®18 - T 330 350,00 2,04%

Total 15 755 362,50 97,28%

Ao nivel da gestdao da liquidez, encontra-se implementado um conjunto de
procedimentos que permitem acompanhar possiveis situagdes que se entendam poder

gerar riscos desta natureza. Assim:

- Previamente a aquisi¢gdo de qualquer imovel, é analisado o seu impacto ao nivel do
perfil de liquidez da SIC;

- Ao nivel da gestdo, é analisada a estrutura de custos da SIC e as necessidades de
capital versus proveitos, de modo a enquadrar eventuais necessidades de aumento de

capital ou possibilidade de eventuais distribuicdes ou redugdes do mesmo.

Adicionalmente e por forma a acompanhar as necessidades de liquidez, para fazer face
as responsabilidades assumidas ou contingentes, bem como a sustentabilidade
financeira da SIC, € monitorizada a reserva de liquidez da mesma. No que se refere aos
financiamentos, a SIC podera contrair divida, nos termos da lei aplicavel, por forma a
prosseguir os seus objetivos e até ao limite de 100% do valor do seu ativo, podendo

contrair empréstimos e optar por financiamento de curto, médio ou longo-prazo.
Ao nivel do controlo do Risco de Mercado, sdo efetuadas as seguintes analises:

¢ Rendibilidade e evolugéo dos ativos/passivos sob gestéo;

e Tipologia da carteira de imoveis.

O risco de mercado imobilidrio foi analisado, através da evolugdo da variagdo de pregos

dos ativos e do mercado de arrendamento. in Q)/
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A Carregosa SGOIC, reconhecendo a importancia do Risco de Mercado na gestdo da
SIC, acompanha e monitoriza ao longo do ano a sua rendibilidade, a evolugédo da

valorizagao do seu ativo e dos passivos.

Ao nivel da gestao do Risco de Crédito, estao implementados procedimentos de controlo
da qualidade crediticia dos prestadores de servigos e inquilinos, no caso de imdveis
arrendados, sendo a andlise feita previamente & contratagdo de qualquer servigo ou

arrendamento de iméveis pertencentes a SIC.

De forma a controlar o risco de crédito dos arrendatarios da SIC, caso existam, sdo
monitorizadas mensalmente as rendas em divida, a sua expressdo face as rendas
emitidas e ao peso no fundo, bem como a reparticdo temporal dos valores em divida e

situagao dos contratos que lhes deram origem.

O Regulamento (UE) 2020/852 do Parlamento Europeu e do Conselho de 18 de junho
de 2020 (Regulamento da Taxonomia), que complementa as obrigagdes de divulgagao
previstas no Regulamento 2019/2088 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de
novembro de 2019, estabeleceu Critérios Técnicos de Avaliagdo ("Critérios") para
atividades econ6micas ambientalmente sustentaveis, que se encontram desenvolvidos
no Regulamento Delegado (UE) 2021/2139 da Comisséo, de 4 de junho de 2021.

Os investimentos subjacentes a este produto financeiro ndo tém em conta os Critérios

da UE aplicaveis as atividades econdmicas sustentaveis do ponto de vista ambiental.

Nao obstante, a Carregosa SGOIC considera que os principios de investimento
sustentavel estéo alinhados com os seus valores e com os seus deveres de reputagao,
estando a elaborar ferramentas de anélise e procedimentos que Ihe permitam identificar
e descrever, de forma clara e precisa, o modo como agrega os riscos de sustentabilidade
nas suas decisdes de investimento, bem como de métricas de avaliagdo ou
quantificagdo, caso os mesmos venham a ser identificados. Pela natureza dos ativos
alvo das decisdes de investimento e pelo horizonte temporal dos mesmos, a Carregosa
SGOIC sempre incorporou nas decisdes de investimento da SIC critérios de prudéncia,
seguranca e estabilidade, cumprindo igualmente, no dmbito da sua atividade, o conjunto

de disposigbes legais e regulamentares em matéria ambiental especificamente
aplicaveis ao setor imobiliario. %
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3.6. Eventos Subsequentes e Perspetivas Futuras

No dia 3 de janeiro de 2025 foi vendido o imovel sito na Rua Fonte da Portela, n° 14 por
118.000€, um montante consideravelmente superior ao do valor da aquisi¢gdo

(57.494,34€), bem como ao da média das Ultimas avaliagdes (96.850€).

Os patrimonios imobiliarios detidos pela Mario Ferreira & Amadeu possuem, muitos
deles, uma grande capacidade de valorizacdo, sendo importante alguma concentragéo

de atengao no seu correto desenvolvimento.

As orientagdes estratégicas globais definidas no inicio das atividades de gestdo da
Carregosa SGOIC, vistas, nos dias de hoje, a luz da experiéncia e do conhecimento
acumulados, sdo claras, e configuram-se como bem delineadas, pelo que importa

prosseguir na materializacdo das mesmas.

O Plano a encetar e a incrementar no exercicio de 2025 corresponde a continuidade
das acbes ja langadas, as quais importa, dar a devida continuidade, sendo que deve ser
dispensada uma particular atengao, pela importdncia econdmico-financeira que

possuem, 0os seguintes temas:

a) Formalizagéao da venda do patriménio de Moreira de Cénegos;

b) Negociagdo com a Camara Municipal de Coimbra de solugdo para o patriménio da
Arregaca;

c) Negociacdo de acordo para realizagdo das infraestruturas do empreendimento
imobiliario de Mesao Frio — Guimaraes, bem como do sequente desenvolvimento

da promogao imabiliaria dos 6 edificios que integram o complexo.

E E >
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Porto, 25 de fevereiro de 2025

O Conselho de Administragao

Presidente: José Miguel Marques

AL

v

Vogal: José Sona Lopes

I\\_\,L,

Vogal: José Alves Coelho

S

Vogal: Alexandre Teixeira Mendis
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Demonstragoes Financeiras
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4.3. Demonstragao de Fluxos Monetarios 2024

(Valores expressos em euros)
2023

Discriminacao dos fluxos Somatorio Valor Somatorio

Operacgoes sobre as UP do Fundo

Recebimentos

Subscrigado de unidades de participagdo

Pagamentos

Rendimentos pagos aos participantes

Fluxo das operagoes sobre as UP do fundo 0,00 0,00

Operacdes ativos Imobiliarios

Recebimentos

Alienagao de imowveis 5 200,00 29 500,00

Rendimento de ativos imobiliarios 597 300,60 567 476,75
Adiantamentos por conta de alienagdo de imoweis 386 800,00 66 500,00

QOutros recebimentos de valores imobiliarios

Pagamentos

Agquisicao de ativos imobiliarios

Despesas correntes (FSE) com ativos imobiliarios -58 178,65 -114 620,21

Adiantamento por conta de aquisi¢do de imoveis

Outros pagamentos de valores imobiliarios -393 236,83 -559 052,82

Fluxo das operagdes sobre valores imobiliarios 537 885,12 -10 196,28

Operagdes da carteira de titulo
Recebimentos

Venda de titulos

Pagamentos

Compra de titulos

Fluxo das operacoes da carteira de titulos 0,00 0,00
Operacoes de gestao corrente
Recebimentos

Financiamentos 1 890 000,00 690 500,00
Outros recebimentos comrentes

Pagamentos

Comissao de gestao -65 663,76 -58 739,87
Comissao de deposito -16 686,73 -14 778,84
Impostos e taxas -165 926,13 -167 564,80
Financiamento -2 168 865,67 =317 752,77
Juros de financiamento -96 374,10 -58 033,07

Juros de financiamento SWAP
Taxa financiamento

Taxa renovagao

Outros pagamentos correntes -26 577,23 -40 233,61

Fluxo das operagoes de gestao corrente -650 093,62 33 397,04
Operagoes eventuais
Recebimentos
Ganhos extraordinarios

Ganhos imputaveis a exercicios anteriores 28 300,94
Outros recebimentos de operagdes eventuais 24 306,65 48 402,00
Pagamentos

Perdas extraordinarias
Perdas imputaveis a exercicios anteriores
Outros pagamentos de operagoes eventuais

Fluxo das operagoes eventuais 24 306,65 76 702,94
Saldo dos fluxos monetarios do periodo -87 901,85 99 903,70
Disponibilidades no inicio do periodo 115 371,22 15 467,52
Disponibilidades no fim do periodo 27 469,37 115 371,22

Contabilista Certificada:

/0 | 0’;’ gad{lﬁ " pag 30|45
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Financeiras
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5. Anexo as Demonstrag¢des Financeiras

5.1. Introdugéo

A “Mario Ferreira & Amadeu — SIC Imobiliaria Fechada, S.A”, doravante denominada de
Mario Ferreira & Amadeu ou SIC, é um organismo de investimento alternativo imobiliario

sob a forma societaria, heterogerido, de capital fixo e subscrigao particular.

Conforme consta no Regulamento de Gestédo da SIC, a “Mario Ferreira & Amadeu — SIC
Imobiliaria Fechada, S.A.” foi autorizada pela Comissdo do Mercado de Valores
Mobiliarios a 25/11/2022 e tem a duragao inicial de 20 anos, contados a partir da data
da sua constituicao, prorrogavel por periodos subsequentes de 5 anos mediante

deliberagdo favoravel da Assembleia Geral de Acionistas.

A Mario Ferreira & Amadeu — SIC Imobiliaria Fechada, S.A é gerida pela Carregosa —
Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. desde 28 de
dezembro de 2022.

As notas deste Anexo seguem a numeragao prevista no Plano Contabilistico dos Fundos
de Investimento Imobiliarios (PCFIl), conforme previsto no Regulamento da CMVM n.°®
2/2005. As notas omissas ndo tém aplicagéo por inexisténcia ou irrelevancia de valores

ou situagdes a reportar.

5.2. Principios contabilisticos

Como principios contabilisticos, adotam-se os seguintes:

Continuidade: a SIC opera continuamente, com duragao ilimitada, entendendo-se que

nao tem intengdo nem necessidade de entrar em liquidagao.

Consisténcia: a SIC ndo altera as suas regras, principios, critérios e politicas
contabilisticas de um periodo para o outro. Se o fizer e o efeito for materialmente

relevante, tal facto é referido no Anexo.

Materialidade: as demonstracdes financeiras da SIC evidenciam todos os elementos
que sejam relevantes (qualitativa e quantitativamente) e que possam afetar avaliagdes

ou decisdes pelos utilizadores interessados.

Mério Ferreira & Amadeu — SIC Imobilidria Fechada, 5.A. Pag. 32 | 45
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Substancia sobre a forma: as operagées sao contabilizadas atendendo a sua

substancia, isto &, a realidade dos factos e ndo apenas a sua forma documental ou legal.

Especializagdo: os elementos patrimoniais da SIC sao valorizados e reconhecidos de
acordo com a periodicidade do calculo do valor das unidades de participacgao,
independentemente do seu recebimento ou pagamento, incluindo-se nas
demonstragdes financeiras do periodo a que dizem respeito, bem como os seus

ajustamentos de valor daqui decorrentes.

Prudéncia: significa que é possivel integrar nas contas um grau de precaugao ao fazer
estimativas exigidas em condigbes de incerteza sem, contudo, permitir a criagéo de
reservas ocultas ou provisdes excessivas ou a deliberada quantificacdo de ativos e

proveitos por defeito ou de passivos e custos por excesso.

5.3. Notas ao Anexo

Nota 1

Do reconhecimento, para cada imével, da diferenga entre o respetivo valor contabilistico

e o valor resultante da média aritmética simples das avaliagbées periciais, resultam os

seguintes valores:

Imoveis Va[qr ’ Méd.ia tias Diferenca
contabilistico avaliacoes

Rua Fonte do Bispo 913.500,00 913.500,00 0,00
Antiga Estrada Nacional, 111 (U1789) 201.400,00 201.400,00 0,00
Antiga Estrada Nacional, 111 (U1819) 258.050,00 258.050,00 0,00
Troviscais U3043 1.022.300,00 1.022.300,00 0,00
Fornos 7.420,00 7.420,00 0,00
Rua da Barraca, Junqueira 70.700,00 70.700,00 0,00
Entre os Rios 2.500,00 2.500,00 0,00
Bessadas R1213 1.500,00 1.500,00 0,00
Bessadas R1214 3.750,00 3.750,00 0,00
Bessadas R1215 9.150,00 9.150,00 0,00
Bussadas R1227 700,00 700,00 0,00
Bossadas R1228 700,00 700,00 0,00
Bussadas R1230 1.800,00 1.800,00 0,00
Rua das Paredes 94.250,00 94.250,00 0,00
Alto de Moura - Rua das Paredes 269.750,00 269.750,00 0,00 |

Mério Ferreira & Amadeu — SIC Imobilidria Fechada, 5.A.
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Lugar da Pedreira

Cerca

Rua Padre Jodo Moreira Leite
Pedraido de Baixo

Ladeira R553

Ladeira R555

Ladeira R557

Tanchado R2584

Tanchado R2586

Tanchado R2588

Tanchado R2590

Tanchado R2592

Tanchado R2594

Tanchado R2596

Tanchado R2598

Tanchado R2600

Tanchado R2602

Tanchado R2604
Urbanizagao S. Jodo, 2

Alto Santo Antonio Lote 1 2.° Dto
Rua 25 de Abril 48

Rua 25 de Abril 48B

Rua 25 de Abril 48C

Rua 25 de Abril 48D

Rua 25 de Abril 48E

Rua 25 de Abril 48

Rua dos 3 Pinheiros, n.°1 D
Rua dos 3 Pinheiros, n.°1 A
Rua dos 3 Pinheiros, n.°1 C
Rua dos 3 Pinheiros, n.°1 B
Ponte de Viadores 1.° andar
Ponte de Viadores R/C
Avenida da Floresta, Nacional 1
Rua Fialho de Aimeida — Qta. dos Coutos
Avenida Ferreira de Castro
Coutada

Rua do Arneiro, n.° 6

Rua Vale Miguel, 55

Rua Vale Miguel, 57

Rua Fonte da Portela n.° 14

Rua Dr. Anténio Patricio Gouveia n.° 14
Rua Adélia Ferreira dos Santos Carvalho

Mario Ferreira & Amadeu = SIC Imobilidria Fechada, S.A.

2.911.000,00
161.350,00
4.052.950,00
353.550,00
10.980,00
21.395,00
7.385,00
3.875,00
3.875,00
7.700,00
18.637,50
2.812,50
5.652,50
3.875,00
6.402,50
6.402,50
11.575,00
3.875,00
42.400,00
104.100,00
152.600,00
156.150,00
152.800,00
148.700,00
146.000,00
145.600,00
148.350,00
183.050,00
191.250,00
183.550,00
168.800,00
245.000,00
183.300,00
94.050,00
.453.400,00
78.050,00
174.850,00
245.600,00
245.250,00
96.850,00
234.650,00
330.350,00

—

15.755.362,50 €

2.911.000,00
161.350,00
4.052.950,00
353.550,00
10.980,00
21.395,00
7.385,00
3.875,00
3.875,00
7.700,00
18.637,50
2.812,50
5552,50
3.875,00
6.402,50
6.402,50
11.575,00
3.875,00
42.400,00
104.100,00
152.600,00
156.150,00
152.800,00
148.700,00
146.000,00
145.600,00
148.350,00
183.050,00
191.250,00
183.550,00
168.800,00
245.000,00
183.300,00
94.050,00
1.453.400,00
78.050.00
174.850,00
245.600.00
245.250,00
96.850,00
234.650,00
330.350,00
15.755.362,50 €

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
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Nota 2

Quanto ao numero de agdes emitidas, resgatadas e em circulagdo, assim como
relativamente ao valor liquido global da SIC e da agéo no inicio e no fim do periodo em

referéncia, temos os seguintes valores:

Distribuicdo Resultados no

Descrigao No Inicio Subscrigbes Resgates Resultados Outros Bariade No Fim
Valor Base 1100 000,00 1100 000,00
Dif. Subscrigdo /resgate 0,00 0,00
Resultado distribuido 0,00 0,00
Resultado acumulado 4 817 806,37| 450 136,72, 5 267 943,09
Ajustamento em imdweis 0,00 0,00
Resultado do periodo 450 136,72] -450 136,72 -22 066,66 -22 066,66

) 876,43

6 36 19 0.00 0,00 0,00 3 345 X
220 000,00

N.? de agbes 220 000,00
Valor por agéo 28,9452 28,8449

A SIC nao contempla no seu Regulamento de Gestao:

- Resgates com valor da primeira avaliagao subsequente;

- Agdes com diferentes direitos e/ou classes de comercializag&o.

Nota 3

No que se refere ao inventario dos ativos da SIC e relativamente a “A-Composigao
discriminada da carteira de ativos” apresentamos apenas as rubricas com relevancia

para esta SIC, ou seja, a “1 — Imoveis situados na UE", a “7 — Liquidez’, a “8 —

Empréstimos” e a “9 — Outros valores a regularizar”.

Avaliagdo 2 Valor do
imovel

2 ? Avaliacao 1
1. Imdveis situados na UE Area {n\“] -

Data Valor Data Valor

1.1 Terrenos 145 525,00 6 543 225,00

1.1.1 Urbanizados 4 463 2 837 300,00 3 041 740,00

1.1.1.1. Arrendados 644 456 700,00 426 000,00

Antiga Estrada Nacional, 111(L11819) 275] 05/08/2024 276 100,00 06/08/2024 240 000,00 258 050,00
Awenida da Floresta, Nacional 1 369] 15/12/2024 180 600,00f 20/12/2024 186 000,00 183 300,00
1.1.1.2. N&o arrendados 3819 2 380 600,00( 2 615 740,00 2 498 170,00
Pedraido de Baixo 480 05/08/2024 356 100,00] 05/08/2024 351 000,00 353 550,00
Rua Fonte do Bispo 1487| 06/08/2024 877 000,00 0&/08/2024 950 000,00 913 500,00
Antiga Estrada Nacional, 111 (U1789) 285| 05/08/2024 189 100,00 05/08/2024 213 700,00 201 400,00
Troviscais U3043 12687 15/12/2024 950 600,00 20/12/2024 1084 000,00 1022 300,00
Fomos 300] 05/08/2024 7 800,00] 05/08/2024 7 040,00 7 420,00

Mario Ferreira & Amadeu — SIC iImobiliaria Fechada, S.A.

Pag. 35 | 45 %



Il CARREGOSA

a SGOIC

1.1.2 Nao urbanizados 141 062,00 3 640 100,00 350 485,00]7 3570 792,50l
1.1.2.2. Nao arrendados 141 062 3 640 100,00 3 501 485,00 3 570 792,50
Entre oz Rios 0] 22/07/2024 2 500,00 22/07/2024) 2 500,00 2 500,00
Bessadas R1213 6001 22/07/2024 1500,000 22/07/2024] 1 500,00 1500.00
Bessadas R1214 1499 22/07/2024) 3 800,001 22/07/2024 3 700,00 3 750,00
Bessadas R1215 3650] 22/07/2024] 9 200,001 22/07/2024] 9 100,00 9 150,00
Bussadas R1227 290) 22/07/2024 700,001 22/07/2024) 700,00, 700,00
Bossadas R1228 280) 22/07/2024) 700,00 22/07/2024 700,00 700,00
Bussadas R1230 730 22/07/2024 1 800,00 22/07/2024 1 800,00 1.800,00]
Lugar da Pedreira 16 000] 05/08/2024] 2 989 000,00] 05/08/2024 2 833 000,00 2911 000,00
Alto de Moura 47 160§ 05/08/2024] 265 500,00] 05/08/2024 274 000,00] 269 750,00
Rua das Paredes 8790 05/08/2024 92 500,00) 0S/08/2024 96 000,00 94 250,00
Cerca 35 723] 05/08/2024 162 700,00] 05/08/2024 160 000,00 161 350,00
Ladeira R553 24800 05/08/2024) 10 800,00 05/08/2024 11 160,00 10 980,00
Ladeira R555 4 820 05/08/2024 21100,00] 05/08/2024 21 690,00 21 395,00
Ladeira R557 1 660] 05/08/2024) 7 300,00 05/08/2024 7 470,00 7 385,00
Tanchado R2584 900y 05/08/2024] 3700,00] 05/08/2024 4 050,00 3 875,00
Tanchado R2586 900] 05/08/2024 3 700,000 05/08/2024 4 050,00 3 875,00]
Tanchado R2588 1800 05/08/2024) 7 300,00 05/08/2024 8 100,00 7 700,00]
Tanchado R2580 4 350 05/08/2024 17 700,00 05/08/2024, 18 575,00 18 637,50
Tanchado R2592 650] 05/08/2024 2700,00| 05/08/2024) 2 925,00 2 812,50]
Tanchado R2584 1280 05/08/2024] 5300,00] 05/08/2024 5 805,00 5 552,501
Tanchado R2596 900| 05/08/2024 3 700,00 05/08/2024 4 050,00 3 875,00]
Tanchado R2598 14800 05/08/2024 6100,00] 05/08/2024 6 705,00 6 402,50]
Tanchado R2600 1440] 05/08/2024 6 100,00 05/08&/2024 6 705,00 6 402,50|
Tanchado R2602 2 700f 05/08/2024 11 000,00] 05/08/2024] 12 150,00 11 575,00
Tanchado R2604 900} 05/08/2024 3 700,00 05/08/2024 4 050,00 3 875,00
1.4 Construgbes acabadas 25 041,00 9 069 700,00 9 420 400,00 9 245 050,00
1.4.1 Arrendadas 23 918 & 146 100,00 8 473 400,00 8 309 750,00]
Habitagao 5 133 2 528 100,00| 2 609 400,00 2 568 750,00
Alto Santo Antonio Lote 1 2.2 Dio - | 157] 05/08/2024] 104 300,00] 05/08/2024 103 900,00 104 100,00
Rua 25 de Abril 484 191] 05/08/2024) 150 100,00] 05/08/2024 155 100,00 152 800,00
Rua 25 de Abril 488 189] 05/08/2024] 152 B0O,00] 05/08/2024 159 500.00 156 150,00
Rua 25 de Abril 48C 191] 05/08/2024 150 500,00] 05/08/2024 155 100.00 152 800,00
Rua 25 de Abril 48D 191] 05/08/2024] 149 200,00 08/08/2024) 148 200,00 148 700,00
Rua 25 de Abril 48E 178] 05/08/2024] 142 300,001 O&/08/2024] 149 700,00 146 000,00
Rua 25 de Abril 48 162] 05/08/2024] 139 000,00] 05/08/2024 152 200,00 145 600,00
Rua dos 3 Pinheiros, n.® 1 D 165] 05/08/2024 153 700,001 0&8/08/2024 143 000,00 148 350,00
Rua dos 2 Pinheiros, n.? 1 A 273] 05/08/2024] 179 100,001 0s/08/2024] 187 000,00 183 050,00
Rua dos 3 Pinheiros, n.21C 312] 05/08/2024) 190 500,00] 05/08/2024] 192 000,00 191 250,00
Rua dos 3 Pinheiros, n.* 18 273] 05/08/2024 180 100,001 0&/08/2024] 187 000,00 183 550,00]
Rua Fialho de Almeida - Qta dos Coutos Lote 16 - G 1708] 05/08/2024, 91 100,00] 05/08/2024 97 000,00 94 050,00
Rua do Ameiro, n.® 6 253 05/08/20244 170 700,00] 05/08/2024] 179 000,00] 174 850,00
Rua Vale Miguel, 55 05/08/2024] 235 200,00] 05/08/2024] 256 000,00 245 600,00
Rua Vale Miguel, 57 346| 05/08/2024 239 500,00] 05/08/2024] 251 000,00 245 250,00
Rua Fonte da Portela n.® 14 - C 173| 05/08/2024] 100 000,00] 05/08/2024 §3 700,00 96 850,00
Industrial 15 357] 5 398 700,00) 5 614 000,00 5 506 350,00
Avenida Femeira de Castro 3127) 05/08/2024] 1452 800,000 05/08/2024] 1454 000,00 1453 400,00
Rua Padre Jodo Moreira Leite, 1297 12 230y 05/08/2024] 3 945900,00| 05/08/2024 4 160 000,00 4 052 950,00
Senigos 3428 219 300,00 250 000,00 234 650,00
Rua Dr. Anténio Patricio Gouveia n.” 14 - E 3428 05/08/2024 219 300,00] 05/08/2024 250 000,00 234 650,00
1.4.2 Nao arrendadas 142 923 600,00 947 000,00 935 300,00
Comércio 388 292 800,00 282 000,00 287 400,00}
Urbanizagéo S. Jogo, 2 76| 05/08/2024 44 800,00| 05/08/2024] 40 000,00 42 400,00
Ponte de Viadores - R/C 252) 05/08/2024] 248 000,00 05/08/2024) 242 000,00 245 000,00
Habitagéo 57 557 700,00 582 000,00 569 850,00
Ponte de Viadores 292) 05/08/2024] 169 600.00| 05/08/2024 168 000,00 168 800,00
Rua da Barraca, Junqueira 108] 05/08/2024] 66 400,00| 05/08/2024] 75 000,00 70 700,00
Rua Adélia Ferreira dos Santos Canalho n.® 18- T 175 05/08/2024 321 700,00] 05/08/2024 339 000,00 330 350,00
Outros 180 73 100,00 83 000,00 78 050,00]

Coutada 180] 05/08/2024 73 100,00] 05/08/2024 &3 000,00
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Quant. Moeda Cotagdo Jurosdecor. Valor Global
7. Liquidez 27 469,37
7.1 A vista 27 489,37,
7.1.1 Numerario 90,79
7.1.2 DOs 27 378,58
DO Banco Camegosa 4 846,01
DO BPI 12 350,08
DO Nowo Banco 365,36
DO Eurobic 1298,15
DO Bankinter 806,36
DO Credito Agricola 771262
7.1.3 Fundos de tesouraria 0,00]
7.2 A prazo 0,00
7.2.1 DPs e com pré-aviso 0,00]
7.2.2 CDs 0,00
7.2.3 Valores mobiliarios com prazo < 12 meses 0,00
8. Empréstimos 9009 192,31
8.1 Empréstimos cbtidos 9009 192,21
Mutuec Banco BPI E12M + 1,875% 20270805 375 000,0
Leasing Banco BPIE12M + 1,75% 20280625 B7 488,79
Mutuo Banco Crédito Agricola (500M) E6M + 1,00% 20330605 457 184,13
Mutuo Banco Crédito Agricola (100M) E6M + 1,00% 20331207 67 532,75
Leasing Banco Eurcbic E3M + 1,75% 20290703 551 208,66
Mutuo Banco Camegosa N°613 E1M + 1,75% 2034/11/20 1487 500,00
C.C.Caucionada Banco Carregosa N°1640 E1M + 1,75% 2025/11/20 95 000,00
Mario Femreira e Amadeu, S.A. 1 453 000,00
Mario Ferreira 4 435 277 98
8.2 Descobertos 0,00
8.3 Componente variavel de fundos mistos 0,00
9. Qutros valores a regularizar -427 763,13
9.1 Valores ativos 405 682,11
9.1.1. Adiantamentos por conta de imovels 0,00
9.1.4. Renda em divida 84 109,44
9.1.5. Qutros 321 572,67
9.2. Valores passivos 833 445,24
9.2.1 Recebimentos por conta de imoveis 411 800,00
9.2.5. Rendas adiantadas 13 788,08
9.2.6. Qutros

Valor Liquido Global da SIC

No que se refere ao inventario dos ativos da SIC e relativamente a "D - Informagao

relativa as unidades de participagéo” temos:

Total Categoria unica
Em circulagao 220.000,00 220.000,00
Emitidas no periodo 0,00 0,00
Resgatadas no periodo 0,00 0,00

Notadeb5

A SIC néo possuia titulos em carteira a data de 31 de dezembro de 2024.
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Nota 6

1) O valor liquido global da SIC é apurado deduzindo a soma dos valores que o
integram, avaliados de acordo com as normas legalmente estabelecidas, a

importancia dos encargos efetivos ou pendentes.

2) O valor da agao € calculado diariamente, apenas para efeitos internos, e determina-
se pela divisdo do valor liquido global do organismo de investimento coletivo pelo
numero de agdes em circulagdo. O valor liquido global do organismo de investimento
coletivo é apurado deduzindo @ soma dos valores que integram a SIC, incluindo o
Passivo, o montante de comissbes e encargos suportados até ao momento da

valorizagdo da carteira.

3) As 17.00 horas representam o momento relevante do dia para efeitos da valorizagédo

dos ativos que integram o patrimonio do organismo de investimento coletivo.
4) Na valorizagao dos ativos do OIC sdo adotados os seguintes critérios:

a) Todos os imoveis da SIC sao sujeitos a avaliagdo por parte de pelo menos dois

Peritos Avaliadores.

b) Cada imével da SIC é avaliado com uma periodicidade minima de 12 meses e
sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteragdes significativas

no seu valor, nomeadamente a classificagao do solo.

c) A avaliagdo de cada imével e dos projetos de construgao devera recorrer a pelo
menos dois dos trés métodos de avaliagdo previstos em Regulamento da CMVM, o

“Método comparativo”, o “Método do rendimento” e o “Método do custo”.

d) Os imo6veis acabados e os projetos de construgdo sdo valorizados pela média
simples dos valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores nas avaliagdes
efetuadas. Caso os valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores difiram entre si
em mais de 20%, por referéncia ao valor menor, o imovel € novamente avaliado por
um terceiro perito avaliador de iméveis. Sempre que ocorra uma terceira avaliagao,
o imovel é valorizado pela média simples dos dois valores de avaliagao que sejam
mais proximos entre si ou pelo valor da terceira avaliagdo caso corresponda a média

das anteriores.
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Em derrogagao da alinea anterior, os iméveis sao valorizados pelo respetivo custo
de aquisicdo desde o momento em que passam a integrar o patrimonio da SIC até
que ocorra uma avaliagdo exigivel de acordo com o Regime da Gestao de Ativos e

a Regulamentacgao do Regime da Gestao de Ativos.

Os projetos de construgdo sdo avaliados: (i) previamente ao inicio do projeto; (ii)
com uma periodicidade minima de 12 meses; (iii) com uma antecedéncia maxima
de 3 meses em caso de aumento e redugdo de capital, de fusdo, cisdo ou de
liquidagdo do organismo de investimento coletivo; (iv) sempre que o auto de
medicdo da situagdo da obra, elaborado pela empresa de fiscalizagao, apresentar

uma incorporacao de valor superior a 20% face a ultima medigao relevante.

Os imoveis sao sujeitos a avaliagdo: (i) previamente a aquisigéo e alienagao com
uma antecedéncia ndo superior a 6 meses relativamente a data do contrato em que
é fixado o prego de transacao; (ii) previamente a qualquer aumento ou redugéo de
capital com uma antecedéncia ndo superior a 6 meses relativamente a data do
aumento ou reducao do capital; (iii) previamente a fusdo e cisdo de organismos de
investimento coletivo com uma antecedéncia ndo superior a 6 meses relativamente
a data de producgéo de efeitos da fusdo e cisao; (iv) previamente a liquidagdo em
espécie do organismo de investimento coletivo com uma antecedéncia néo superior

a 6 meses relativamente a data de realizagéo da liquidagéo.

Os imdveis adquiridos em regime de permuta sao valorizados no ativo da SIC pelo
seu valor de mercado, devendo a responsabilidade decorrente da respetiva
contrapartida ser inscrita no passivo da SIC, registada ao seu preco de custo ou de
construgdo. A contribuigdo dos imodveis adquiridos neste regime é aferida pela

diferenga entre o valor inscrito no ativo e aquele que figura no passivo.

Os imoveis prometidos vender pela SIC sdo valorizados ao prego constante do
respetivo contrato-promessa de compra e venda. Este montante sera atualizado
pela taxa de juro adequada ao risco da contraparte, sempre que se verifiquem os

requisitos regulamentares que o justifiquem.

As unidades de participagdo de fundos de investimento que integrem o patriménio
da SIC, designadamente as unidades de participagdo de organismos de
investimento do mercado monetario ou do mercado monetario de curto prazo, serao

valorizadas ao ultimo valor divulgado ao mercado pela respetiva Entidade Gestora,
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exceto no caso de unidades de participagao admitidas a negociagdo em mercado

regulamentado as quais se aplica o disposto na alinea seguinte.

k) Os instrumentos financeiros negociados em mercado regulamentado serdo
valorizados ao prego de fecho ou prego de referéncia divulgado pela entidade
gestora do mercado em que os valores se encontrem admitidos a negociagao. Caso
os pregos praticados em mercado regulamentado ndo sejam considerados
representativos, sdo utilizadas: (i) as ofertas de compra firmes de entidades
especializadas que ndo se encontrem em relagdo de dominio ou de grupo, nos
termos previstos nos artigos 20.° e 21.° do Cédigo de Valores Mobiliarios, com a
entidade responsavel pela gestao; (ii) o valor médio das ofertas de compra, sendo
apenas elegiveis as médias que nado incluam valores resultantes de ofertas das
entidades anteriormente referidas ou cuja composig@o e critérios de ponderagéo
sejam conhecidos. Se for o caso serdo utilizados modelos de avaliagdo
independentes, utilizados e reconhecidos nos mercados financeiros, assegurando-
se que os pressupostos utilizados na avaliagcdo tém aderéncia a valores de

mercado.

Nota 7

A liquidez da SIC, em 31 de dezembro de 2024, decompunha-se da seguinte forma:

Contas Saldo inicial Aumentos Reducées Saldo final

Numerario
Depésitos a ordem 116.371,22 | 5.386.103,55 | 5.474.005,40 | 27.469,37
Depésitos a prazo e com pré-aviso
Certificados de depdsito

UP de fundos de tesouraria

Outras contas de disponibilidades

115.371,22 5.386.103,55 5.474.005,40 27.469,37
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Nota 8

A SIC a 31 de dezembro de 2024 apresenta relativamente as rubricas de devedores os

seguintes registos:

Devedores p/ Outros
rendas vencidas devedores

Entidades Soma

Sara Daniela Mendes Antunes 25.000,00 25.000,00
gﬂ.c;ifjmak - Manufacturing Technologies, 13.085,97 13.085,97
Filipe Manuel Salazar Aradjo de Sousa 9.000,00 9.000,00
Maria da Graga da Silva Marques Sousa 9.000,00 9.000,00
Paulo Amaral Pinto 6.401,54 6.401,54
Maria de Fatima da Silva Vieira Pinto 6.031,74 6.031,74
g:rr\tzgloargarrda Ferreira Baptista de 5.220.37 5.220.37
Vitor Jodo Gongalves de Carvalho 5.202,75 5.202,75
Maria Eduarda dos Santos Bastos Pieters 2.437,50 2.437,50
Marco Gongalo Fernandes Rego 1.126,61 1.126,61
MAFE Combustiveis e Servigos, Lda 653,02 653,02
Antonio Augusto Baptista Pedro 245,00 245,00
Maria Emilia Saraiva 245,00 245,00
Anabela Branco Batista 213,67 213,67
Filipe José Fernandes Lopes 198,59 198,59
Claudia Sofia Guedes de Oliveira 24,78 24,78
Diana Vanessa Pires Rodrigues da Silva 23,20 23,20
Ricardo Coelho Silva 23,20 23,20
LMdaapa das |deias - Edigdes de Publicagbes, 12,08 12.08
Vitor Manuel Serrano da Silva Noébrega -2,58 -2,58
Maria Jo&o da Silva Gongalves -2,58 -2,58
Maria Teresa Braga Maia -12,19 -12,19
Joana Raquel Roque Tiago -28,27 -28,27
Antero da Costa Rodrigues -76,84 -76,84
Filarvina Il - Leitdo Assado, Unipessoal, Lda -1.079,94 -1.079,94
Aristotempo -10,00 -10,00
J.B.Pires 39.480,56| 39.480,56
Jodo Paulo 21.200,00 21.200,00
Anténio Pereira 19.744,15 19.744,15
Vitor Carvalho 14.230,00 14.230,00
Mario Ferreira 11.650,00 11.650,00
David Filip 10.300,00 10.300,00
Telma Rodrigues 4.200,00 4.200,00
Nuno Pereira 3.138,25 3.138,25 |
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Soraia Mar 2.000,00 2.000,00
Renato Dan 1.750,00 1.750,00
Teatro VIV 1.750,00 1.750,00
André Trin 1,500,00 1.500,00
Catarina F 450,00 450,00
Ana Louren 254,00 254,00
Total 82.942,62 131.636,96 214.579,58

Nota 9

Existe uma total comparabilidade das rubricas do Balango, da Demonstragdo dos

Resultados e da Demonstrag¢éo dos Fluxos Monetarios.

Nota 10

Discriminagdo das dividas a terceiros cobertas por garantias reais prestadas pela

propria SIC:

[ Natureza das - ;
Rubrica do Balango Valoras e Imovel dado como garantia

garantias

Awvenida da Floresta, Nacional 1
Leasing Banco BPIE12M + 1,75% 20280625 87 488,79 Leasing

Rua Dr. Antonio Patricio Gouveian.® 14 - E
Leasing Banco Eurobic E3M + 1,75% 202980703 551 208,66 Leasing Avenida Femeira de Castro
Mutuo Banco Crédito Agricola (500M) EBM + 1,00% 20330605 457 184,13 Hipoteca Troviscais
Mutuo Banco Credito Agricola (100M) E6M + 1,00% 20331207 67 532,75 Hipoteca Troviscais
Mutuo Banco Camegosa N°613 E1M + 1,75% 2034/11/20 1 487 500,00 Hipoteca e

Consignagao de  |Rua Padre Jodo Moreira Leite

C.C.Caucionada Banco Camregosa N°1640 E1M + 1,75% 2025/11/20 95 000,00 rendimentos

Nota 11

No que se refere ao desdobramento das contas de ajustamentos de dividas a receber

e das provisbes acumuladas, temos os seguintes valores:

Saldo inicial Aumentos Reducoes Saldo final

482 - ProvisOes para encargos 85.199,14 273.372,72 181.018,68 177.563,18
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Nota 12

contabilizados na SIC.

Nota 13

Montante no Montante no fim

Tipo de responsabilidade

inicio
Subscrigao de titulos 0,00 0,00
Operacdes a prazo de compra - Imoveis 0,00 0,00
Operacoes a prazo de compra - Outras 0,00 0,00
Operagdes a prazo de venda - Outras 0,00 0,00
Valores recebidos em garantia (1) 70.810,00 454.410,00
Valores cedidos em garantia (2) 938.700,00 3.842.260,34
Outras 0,00 0,00

(1) Durante o ano de 2024 a SIC reforgou os valores recebidos em garantia no montante
de 383.600,00%€, fruto do recebimento de adiantamentos por conta de vendas no valor
de 386.800,00€. Contudo, o valor das caugdes prestadas a SIC sofreu uma redugéo, ja
que alguns contratos de arrendamento nao foram renovados, dando origem a utilizagéo

ou devolugdo da respetiva caugao.
(2) Os valores cedidos em garantia correspondem a hipotecas de iméveis a favor de:

¢ Banco Crédito Agricola — relativos aos mutuos de 500.000,00€ e 100.000,00%;

e Banco Carregosa - relativo ao mutuo de 1.500.000,00€ e ao crédito de conta-
corrente de 500.000,00€;

e Autoridade Tributaria — processo de execugao fiscal de 103.560,34¢€,
relativamente ao qual foi apresentada impugnacao arbitral e dado como garantia o
imoével “Rua dos 3 Pinheiros n.° 1" com o VPT de 54.059,50€ e o imével “Rua dos
3 Pinheiros n.° 1 C” com VPT no montante de 79.230,90€.

Mario Ferreira & Amadeu = SIC Imobilidria Fechada, S5.A. Péag. 43 | 45

{

+
5

- ﬁ r‘ll
o’ /
A SIC nao procedeu a retengéo na fonte, em re!agéo aos rendimentos obtidos e or

J?JI



LC éf;—\
A

No ano de 2024 as remuneragbes auferidas pelos membros dos 6rgdos sociais
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Nota 14

(executivos e nao executivos), dirigentes e restantes colaboradores da entidade

responsavel pela gestédo da SIC, e, suportadas por essa, encontram-se espelhadas no

quadro que se segue:

374.300,00

N.° de Remuneragao Remuneragao Ya!cir tqtal
| e ()
beneficiarios fixa (1) variavel (2) 2)
Conselho de Administragdo 4 216.300,00 0,00( 216.300,00
Conselho Fiscal 3 14.400,00 0,00 14.400,00
Responsaveis pela gestdao de
riscos e pelas fungoes de controlo 2 WEL 280,00 GOR1  96.090,00
Restantes Colaboradores 5 87.550,00 0,00 87.550,00

374.300,00

Nota 15

O imposto do exercicio, em 31 de dezembro de 2024, decompunha-se da seguinte

forma:

Imposto do Exercicio

Imposto sobre o rendimento 0,00 0,00
Imposto sobre as mais valias prediais 0,00 0,00
Impostos indiretos 53.562,04 44.121,42
Imposto de selo 22.155,61 7.793,70
Imposto municipal sobre imoéveis 21.542,12 26.620,66
Adicional imposto municipal sobre imoveis 9.864,31 9.707,06
QOutros impostos 0.00 3.372,22
Taxas 0.00 3.372,22

53.562,04

47.493,64
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Porto, 25 de fevereiro de 2025

A Contabilista Certificada

Patricia Isabel Feijo

O Conselho de Administracao

./}," /&j/( A—} -’

Presidente: José Miguel Marques

y
Vogal: José Snéa Lopes

.U

\
Vogal: José Alves Coelho

Vogal: Alexandre Teixeira Me&wdes
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