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SGOIC

Informagdes Fundamentais destinadas aos Investidores (IFI)

[A POLITICA DE INVESTIMENTO DE OIA IMOBILIARIOS NAO CUMPRE OBRIGATORIAMENTE OS LIMTES
PREVISTOS NO REGIME GERAL PARA OIA. A DISCRECIONARIDADE CONFERIDA A ENTIDADE
RESPONSAVEL PELA GESTAO PODE IMPLICAR RISCOS SIGNIFICATIVOS PARA OS INVESTIDORES]

O presente documento fornece as informacdes fundamentais destinadas aos investidores sobre este Fundo. Nao é material
promocional. Estas informagdes sao obrigatdrias por lei para o ajudar a compreender o carater e os riscos associados ao investimento
neste Fundo. Aconselha-se a leitura do documento para que possa decidir de forma informada se pretende investir.

Spot On — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado (PTCSNAIM0015)

Este Fundo é gerido pela Carregosa SGOIC S.A. e esta sujeito a superviséo da
Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios.

Objetivos e politica de investimento

Pretende-se potenciar a geragao de rendimentos
por parte dos ativos em carteira e concretizar a
realizagcao de mais-valias. Neste sentido o Fundo
tem como principais areas de atuagdo o
arrendamento, a compra para revenda de
imoveis destinados a escritérios, comércio,
habitacao, turismo e servigos e a compra e venda
de terrenos, de participagbes em sociedades
imobiliarias e de UP em OIA imobiliarios com
vista a realizagdo de mais-valias.

Limites legais a politica de investimento: O valor
dos ativos imobiliarios ndo pode representar
menos de dois tergos do ativo total do Fundo.

Autolimites a politica de investimento: a) O Fundo
apenas pode deter ativos imobiliarios localizados
em Portugal; b) O Fundo apenas pode deter
ativos denominados em euros; c) O valor dos
imoveis do Fundo e de outros ativos equiparaveis
ndo podera representar menos de 70% do ativo
total do Fundo; d)O Fundo pode investir em
prédios rusticos sem qualquer limite; e) O Fundo
pode investir em sociedades imobiliarias até ao
limite de 40% do seu ativo total; f) O

arrendamento dos imdveis integrantes da
carteira do Fundo ndo estd sujeito a qualquer
limite por entidade arrendataria; g) O Fundo nao
esta sujeito a qualquer limite de diversificagao ou
dispersao, seja por numero de imoveis, seja pela
sua localizagdo geografica ou qualquer outro
critério; h) O Fundo ndo pode deter iméveis em
regime de compropriedade; i) As unidades de

participagdo em fundos de investimento
imobiliario ndo poderao representar mais de 15%
do ativo total do Fundo; j) O Fundo podera
contrair empréstimos, quando tal se revele
necessario a execugdo da politica de
investimento, com um limite de até 33% do ativo
total do Fundo; k) A carteira de valores do Fundo
podera, ainda que residualmente, ser constituida
por numerario, depdsitos bancarios, certificados
de depdsito, unidades de participagdo de
organismos de investimento do mercado
monetario ou do mercado monetario de curto
prazo e instrumentos financeiros emitidos ou
garantidos por um Estado-Membro da Unido
Europeia, com prazo de vencimento residual
inferior a 12 meses; I) O valor dos imdveis
arrendados, ou objeto de outras formas de
exploragdo onerosa, nao pode representar
menos de 10% do ativo global do Fundo; m) A
entidade responsavel pela gestdo ndo pode,
relativamente ao conjunto de organismos que
administre, investir em mais do que 25% das
unidades de participacdo de um OIC; n) Podem
integrar o patrimonio do Fundo unidades de
participagdo em outros OIC; 0) Apenas sao
elegiveis para integrar o patrimoénio do Fundo as
participagdes em sociedades imobiliarias que
cumpram com o disposto no artigo n.° 221 do
Regime da Gestéo de Ativos (RGA).

De entre as principais areas de atuagao o Fundo
investira  predominantemente em imoveis
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destinados ao turismo, servigos,
escritorios e comércio.

habitacéao,

O Fundo néo dispde de qualquer garantia de
rentabilidade ou protecao de capital.

O Fundo tem como politica de rendimentos a
distribuicdo  parcial de rendimentos aos
participantes. A periodicidade da distribuicao dos
resultados é anual.

Com a entrada em vigor do Regulamento (UE)
2020/852 do Parlamento Europeu e do Conselho
de 18 de junho de 2020 (Regulamento da
Taxonomia), que complementa as obrigagdes de
divulgacéo previstas no Regulamento 2019/2088
do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de
novembro de 2019, foram estabelecidos Critérios
Técnicos de Avaliagdo ("Critérios") para
atividades economicas ambientalmente
sustentaveis, que se encontram desenvolvidos
no Regulamento Delegado (UE) 2021/2139 da
Comisséo, de 4 de junho de 2021.

Os investimentos subjacentes a este produto
financeiro ndo tém em conta os Critérios da UE
aplicaveis as atividades econémicas
sustentaveis do ponto de vista ambiental.

O Fundo apenas podera utilizar instrumentos
derivados para cobertura do risco de taxa de juro.

Sendo um Fundo fechado as unidades de
participagdo apenas podem ser subscritas

Perfil de risco e de remuneracao

Baixo Risco Elevado Risco
P )
A 14
Remuneragéo Remuneragéao
potencialmente potencialmente
baixa elevada

1 2 3 4 5 6 7

Descricdo do indicador sintético e das suas
principais limitagdes:

- Os dados histéricos podem n&o constituir uma
indicacgao fiavel do perfil de risco futuro do Fundo;

aquando de aumentos de capital e ndo podem
ser resgatadas. Nao existe qualquer restricdo a
livre negociacdo das UP por parte dos
participantes, sendo o prego de transacéo aquele
que for convencionado entre as partes.

O Fundo néo recorre a consultores externos nem
incorre em encargos com estudos de
investimento (research).

O Fundo é especialmente dirigido a investidores
ndo qualificados que procurem um investimento
alternativo ao investimento direto em ativos
imobiliarios, através de um Fundo que se dedique
a compra, venda e arrendamento de iméveis nos
segmentos de turismo, servicos habitacdo
escritérios e comércio, assim como a compra e
venda de participagdes em sociedades
imobiliarias e de UP em outros OIA imobiliarios.
O investidor tipico do Fundo esta sensibilizado
para a exposicdo ao risco associado ao
investimento em  mercados  imobiliarios,
decorrente de um conjunto de fatores como a
variagao do prego dos imoveis, a qualidade e a
diversificacdo da carteira de imodveis, os setores
de atividade econdmica, a localizagao geografica
e a qualidade dos inquilinos.

Recomendagéo: este Fundo podera nado ser
adequado a investidores que pretendam retirar o
seu dinheiro no prazo inferior ao da duragéo do
Fundo (07/06/2031).

- A categoria de risco indicada n&o é garantida e
pode variar ao longo do tempo;

- A categoria de risco mais baixa nao significa
que se trate de um investimento isento de risco;

- Este Fundo nao dispde de qualquer garantia ou
protecao de capital.

Riscos materialmente relevantes para o Fundo:

Risco de mercado imobiliario: resulta de varios
fatores, tais como a variagdo dos pregos dos
imoveis que integram aqueles; a qualidade e a
diversificacdo da carteira de imdveis; os setores
de atividade econdmica; a localizagéo
geografica; a qualidade dos inquilinos quando se
tratar de investimento para arrendamento.
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Risco de crédito: os adiantamentos nos contratos
promessa de compra de imdveis, os
adiantamentos a fornecedores e as rendas
expdem o Fundo a este risco.

Risco de contraparte: o Fundo pode assumir uma
exposigao relevante, no ambito dos contratos de
arrendamento, face a um ou mais inquilinos, pois
nao existe limite de exposi¢ao por contraparte.

Riscos operacionais: as construgdes estao
cobertas por seguro.

Encargos

Risco cambial: o Fundo apenas pode investir em
ativos localizados em Portugal e denominados
em euros, pelo que nao existe risco cambial.

Risco de taxa de juro: o Fundo pode contrair
empréstimos sem qualquer limite de valor,
resultando daqui uma exposic¢ao a flutuagdes da
taxa de juro.

Impacto de técnicas e instrumentos de gestdo: o
Fundo apenas fara uso de derivados para a
cobertura do risco da taxa de juro proveniente do
patrimonio.

Os encargos suportados pelo investidor s&o utilizados para cobrir os custos de funcionamento do Fundo,
incluindo custos de comercializagao e distribuicdo. Estes encargos reduzem o potencial de crescimento do

investimento.

Encargos cobrados ao Investidor antes ou
depois do seu investimento

Encargos de subscri¢cdo 0%

Encargos resgate 0%

Este é o valor maximo que pode ser retirado
ao seu dinheiro antes de ser investido e
antes de serem pagos rendimentos do seu
investimento.

Encargos cobrados ao Fundo ao longo do
ano

Total de Encargos 0.71%
Correntes

Encargos cobrados ao Fundo em
condigdes especificas

Comissao de gestao fixa 0,50%

Rentabilidades historicas

Os dados séo insuficientes para fornecer uma
indicacdo util aos investidores acerca dos
resultados anteriores, por se tratar de um OIC
com duragéo inferior a 12 meses.

As rentabilidades divulgadas representam
dados passados, ndo constituindo garantia de
rentabilidade futura.

Os encargos de subscricdo e de resgate
correspondem a montantes maximos. Em alguns
casos o] investidor podera pagar
menos, devendo essa informagéo ser confirmada
junto das entidades comercializadoras.

A Taxa de Encargos Correntes (TEC) refere-se
a uma estimativa. O valor podera variar de ano
para ano. Este exclui, nomeadamente:

- Comissao de gestéo variavel;

- Custos de transagdo, exceto no caso de
encargos de subscricdo/resgate cobrados ao
Fundo aquando da subscricdo/resgate de
unidades de participacdo de outros organismos
de investimento coletivo.

Para mais informagdes sobre encargos,
consulte o Regulamento de Gestao do Fundo,
disponivel em www.carregosafundos.com.

Ano 2021 2022 2023 ... | 2030 | 2031

11,37% | 0,07%

Rentabilidade

Risco

O Fundo foi constituido em 07/06/2021.
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Informacgoes praticas

A entidade responsavel pela colocacéo das unidades de participagdo do Fundo junto dos investidores é o
Banco L. J. Carregosa, S.A., com sede na Avenida da Boavista, n.° 1083, 4100-129 Porto, Portugal. As
unidades de participacdo do Fundo sdo comercializadas nas instalagées do Banco depositario.

Podem ser obtidas informagdes adicionais sobre o Fundo, em portugués, incluindo o Regulamento de
Gestédo, bem como o valor das unidades de participagéo, junto da Entidade Gestora (Carregosa SGOIC
S.A.), do Depositério (Banco L. J. Carregosa, S.A.) e no site da CMVM (www.cmvm.pt).

A legislacgéo fiscal do Estado Membro de origem do OIC pode ter um impacto na situagéo fiscal pessoal do
participante.

A Carregosa SGOIC S.A. pode ser responsabilizada exclusivamente com base nas declara¢des constantes
no presente documento que sejam suscetiveis de induzir em erro, inexatas ou incoerentes com as partes
correspondentes do Regulamento de Gestdo do Fundo.

O Fundo é gerido pela Carregosa SGOIC S.A., com sede na Avenida da Boavista, n.° 1057, 4100-129 Porto
Portugal. Em caso de necessidade de contacto, utilizar o numero 00351 220 105 790.

O Fundo tem como banco depositario o Banco L. J. Carregosa, S.A., com sede na Avenida da Boavista, n.°
1083, 4100-129 Porto Portugal, e encontra-se registado na C.M.V.M. como intermediario financeiro desde
12/01/1995. Em caso de necessidade de contacto, utilizar o nimero 00351 226 086 464 ou o 00351
226 086 492 (fax).

O Fundo é auditado pela Sociedade BDO & Associados, Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, Lda.,
com sede na Avenida da Republica n.° 50, 10.°, 1069-211 Lisboa, inscrita na Ordem dos Revisores Oficiais
de Contas com o0 n.° 29 e na CMVM sob o n.° 20161384.

O Fundo foi constituido em 07/06/2021 e tem duragéo determinada, de 10 anos, sendo a data de liquidagao
o dia 07/06/2031

O Fundo esta autorizado em Portugal e encontra-se sujeito a supervisdo da Comissdo do Mercado de
Valores Mobiliarios.

A Carregosa SGOIC S.A. esta autorizada em Portugal e encontra-se sujeita a supervisdo da Comissao do
Mercado de Valores Mobiliarios.

A informagéo incluida neste documento é exata com referéncia a data de 29/05/2024.

Politica de remuneragdoes da Entidade Gestora

Os membros do Orgéo de Administragdo auferem unicamente uma remuneragao fixa paga 14 vezes ao
ano, nao estando previstos beneficios discricionarios de pensées nem outros beneficios retributivos. Os
membros do Orgédo de Fiscalizagdo auferem uma remuneracéo fixa paga 12 vezes ao ano pelo exercicio
das respetivas fungdes. O Revisor Oficial de Contas da Carregosa SGOIC S.A., externo aquele 6rgéo, &
remunerado pelo exercicio das respetivas fungbes através de uma remuneragédo fixa. Os demais
colaboradores da Carregosa SGOIC S.A. auferem unicamente uma remuneragéo fixa paga em 14 vezes
ao ano, nao estando previstos beneficios discricionarios de pensdes nem outros beneficios retributivos. Nao
esta prevista qualquer remuneragéo variavel. A politica de remuneragdes concebida pelo Compliance foi
aprovada em Assembleia Geral, apds apreciacdo prévia do Conselho Fiscal e do Conselho de
Administrac&o. Os principios gerais da politica sdo anualmente revistos pelo Conselho Fiscal, assegurando
o Departamento de Compliance, numa base continua, o regular cumprimento da politica.
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